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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zriadenie odplatného vecného bremena a vydanie odplaty za uzivanie (Bratislavska
cesta a Rybarska ul.)

alternativa

schvaluje

1.

uklada

vydanie odplaty JUDr. Jakubovi Polakovi, trvale bytom Kasalova 31, Nitra, Mestom

Nitra za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu na pozemkoch

- reg.,,C“ KN parc. ¢. 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,

- reg.,,C* KN parc. & 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 724 m?,

- reg.,,C“ KN parc. ¢. 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 4388 m?,

- reg. ,,E“ KN parc. & 3349 — trvalé travne porasty 0 vymere 1129 m?,

nachddzajucich sa v k.. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994, a to

- vo vyske 9.007,92 € za uzivanie nehnutelnosti parc. reg. ,,C* KN ¢. 7878/2,
7878/3 a 7999/19, k.u. Nitra, za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 a

- vo vyske 809,12 € za uzivanie nehnutel'nosti parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3349. k.u. Nitra,
za obdobie od 01.08.2017 do 31.12.2018,

t.j. spolu vo vySke 9.817,04 €.

zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech Mesta Nitra na pozemkoch

- reg. ,,C* KN parc. & 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,

- reg.,,C*“ KN parc. ¢. 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 724 m?,

- reg. ,,C* KN parc. & 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 4388 m?,

- reg. ,,E“ KN parc. ¢. 3349 — trvalé travne porasty 0 vymere 1129 m?,

nachadzajucich sa v k.a. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994 vo vylu¢nom

vlastnictve JUDr. Jakuba Polaka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra,

pricom vecné bremeno bude spocivat’ v prave Mesta Nitra a povinnosti JUDr. Jakuba

Poldka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra, ako vylu¢ného vlastnika predmetnych

pozemkov, strpiet’:

a) zriadenie komunikacie, chodnikov a cestnej zelene,

b) uZivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akékol'vek iné stavebné tUpravy miestnej komunikacie achodnikov aich
odstranenie,

a) uzivanie, udrzbu a obnovu cestnej zelene,

b) wvstup, prechod a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym

za odplatu vo vyske 1,72 €/m?/rok.

Zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena na dobu uréiti po dobu

existencie komunikacii a chodnikov vybudovanych na predmetnych pozemkoch.

vediicemu odboru majetku
zabezpeCit uzatvorenie Zmluvy o vydani bezddvodného obohatenia a Zmluvy o zriadeni
vecného bremena podl'a bodu 1. a 2. schval'ovacej €asti uznesenia a

T:31.08.2018
K: MR



alebo

alternativa

neschvarluje

1. vydanie odplaty JUDr. Jakubovi Poldkovi, trvale bytom Kasalova 31, Nitra, Mestom

Nitra za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu na pozemkoch

- reg.,,C“ KN parc. ¢. 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,

- reg.,,C“ KN parc. ¢. 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 724 m?,

- reg. ,,C* KN parc. & 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 4388 m?,

- reg.,,E“ KN parc. ¢. 3349 — trvalé travne porasty 0 vymere 1129 m?,

nachadzajucich sa v k.u. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994, a to

- vo vyske 9.007,92 € za uzivanie nehnutelnosti parc. reg. ,,C* KN ¢. 7878/2,
7878/3 a 7999/19, k.u. Nitra, za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 a

- vo vyske 809,12 € za uzivanie nehnutel'nosti parc. reg. ,,E*“ KN €. 3349. k.0. Nitra,
za obdobie od 01.08.2017 do 31.12.2018,

t.j. spolu vo vyske 9.817,04 €.

2. zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech Mesta Nitra na pozemkoch

- reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,

- reg.,,C* KN parc. & 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 724 m?,

- reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 4388 m?,

- reg. ,,E“ KN parc. & 3349 — trvalé travne porasty 0 vymere 1129 m?,

nachadzajicich sa v k.a. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢&. 6994 vo vyluénom

vlastnictve JUDr. Jakuba Poléka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra,

pri¢om vecné bremeno bude spocivat’ v prave Mesta Nitra a povinnosti JUDr. Jakuba

Poldka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra, ako vylu¢ného vlastnika predmetnych

pozemkov, strpiet’:

¢) zriadenie komunikacie, chodnikov a cestnej zelene,

d) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akékol'vek iné stavebné upravy miestnej komunikacie a chodnikov aich
odstranenie,

C) uzivanie, adrzbu a obnovu cestnej zelene,

d) vstup, prechod a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym

za odplatu vo vyske 1,72 €/m?/rok.

Zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena na dobu uréiti po dobu

existencie komunikécii a chodnikov vybudovanych na predmetnych pozemkoch.

uklada

vedicemu odboru majetku

zotrvat' na predchadzajucom stanovisku Mesta Nitra v zmysle zakona ¢. 66/2009 Z. z. o
niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie izemné celky

T:31.08.2018
K: MR



Navrh na zriadenie odplatného vecného bremena a vvdanie odplaty za uzivanie
(Bratislavska cesta a Rybarska ul.)

V stilade s ustanovenim § 9a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni platnych
dodatkov predkladdme navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mestu Nitra, bola zo strany JUDr. Jakuba Polaka, bytom Kasalova 31, Nitra (d’alej len ako
»Ziadatel) doruCena vyzva na uhradu odplaty za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu.

Ziadatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.a. Nitra, obec Nitra,
zapisanych na LV ¢. 6994, zastavanych telesami cestnych komunikéacii ,,Bratislavska cesta™ a
»Rybarska ulica®, ktoré s vo vlastnictve Mesta Nitra. Ide o nizSie uvedené pozemky:

- pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢ 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 131 m?,

- pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 724 m?,

- pozemok reg. ,C* KN parc. ¢ 7999/19 - zastavané plochy anadvoria

0 vymere 4388 m2,

- pozemok reg. ,.E« KN parc. & 3349 — trvalé travne porasty o vymere 1129 m?.

(d’alej len ,,pozemky pod stavbou).

Ziadatel' predmetnou vyzvou vyzyva Mesto Nitra, aby mu Vv lehote najneskér do diia
31.01.2018 uhradilo na jeho bankovy ucet uvedeny vo vyzve, odplatu za uzivanie prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu, a to:

- vo vyske 9.007,92 € za uzivanie nehnutelnosti parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 7878/2, 7878/3 a

7999/19, k.u. Nitra, za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017
- avo vyske 809,12 € za obdobie od augusta do decembra 2017 za uZivanie
nehnutelnosti parc. reg. ,,E“ KN €. 3349. k.0. Nitra, ku ktorej nadobudol vlastnicke
pravo dna 18.07.2017, za obdobie od 01.08.2017 do 31.12.2018,
t.J. spolu vo vyske 9.817,04 €.

Vysku odplaty ziadatel' odvodzuje od Znaleckého posudku €. 290/2017 vypracovaného
znalkynou Ing. Martinou Grexovou (d’alej len ako ,,znalecky posudok®). Predmetny znalecky
posudok sa zaoberal stanovenim hodnoty ro¢nej nadhrady za zriadenie vecného bremena na
pozemkoch parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 7878/2, 7878/3 a 7999/19, k.u. Nitra za obdobie rokov 2012
az 2016 a na stanovenie vysky nahrady od 01.01.2017 na kazdy d’al$i kalendarny rok. Na rok
2017 bola vy3ka ro¢nej néhrady za zriadenie vecného bremena stanovena vo vyske 1,72 €/m?
(vymera pozemkov parc.reg. ,,C“ KN ¢&. 7878/2, 7878/3 a 7999/19, k.u. Nitra spolu
predstavuje 5243 m?). Znalecky posudok nestanovuje vysku odplaty za uZivanie prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu na pozemku reg. ,,E“ KN parc.¢. 3349, k.u. Nitra, ale
nakol’ko sa jedna rovnako o pozemok pod Bratislavskou ulicou, ziadatel' pozaduje za uzivanie
prava zodpovedajuceho vecnému bremenu na predmetnom pozemku rovnaku ndhradu ako
stanovuje znalecky posudok, ato nahradu vo vyske 1,72 €/m?rok — za obdobie 5-tich
mesiacov, t.j. od kedy je vlastnikom predmetnej parcely.

Ziadatel, ako vyluény vlastnik pozemkov reg. ,,C* KN parc. &. 7878/2, 7878/3 a 7999/19,
k.u. Nitra, zastavanych Bratislavskou a Rybarskou ul., dorucil Mestu Nitra uz dia 30.05.2017
vyzvu na thradu odplaty za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu za obdobie
od 1.11. 2012 az do 31.12.2016 vo vyske 40.244,47 € a o zaplatenie ndhrady za kazdy d’alsi
kalendarny rok uzivania prava zodpovedajuceho vecnému bremenu v sume 9.007,92 €, a to
najneskor do konca januara nasledujuceho kalendarneho roka po kalenddrnom roku, za ktory
sa tato nahrada bude poskytovat. Ziadatel tito vyzvu oddvodnil skutoénostou, ze v zmysle

§ 4 zakona €. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopradvnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Stdtu na obce a vysSie Uzemné celky



a0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
€. 66/2009 Z. z.), vzniklo Mestu Nitra, ako vlastnikovi predmetnych miestnych komunikacii,
k pozemkom pod stavbou pravo zodpovedajice vecnému bremenu, avSak pravo na nahradu
za takéto obmedzenie je pravom garantovanym Ustavou Slovenskej republiky, a taktiez
Obcianskym zakonnikom. Ziadatel' dalej uviedol, e v pripade, ak by mal zikonodarca
zaujem konStruovat’ obmedzenie vlastnickeho prava zakonom ¢. 66/2009 Z. z. bezodplatne,
bolo by to v predmetnom zakone vyslovene uvedené. Podla jeho nazoru by vSak uvedené
bolo v zrejmom rozpore s Ustavou SR. Z dévodu, Ze zakon ¢&.66/2009 Z.z. nestanovuje
termin splatnosti, a ani lehotu na uplatnenie nahrady za uZzivanie prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu, ma ziadatel za to, ze je potrebné uplatnit’ ustanovenie § 563 zékona
€. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik, a teda ze nim uplatneny narok na nahradu je splatny
prvym dilom po tom, ¢o o jeho zaplatenie Mesto Nitra poziadal.

Ziadatel' podal na Okresny sud Banska Bystrica navrh na vydanie platobného rozkazu,
ktorym sa domahal, aby mu Mesto Nitra zaplatilo ndhradu za uZzivanie préava
zodpovedajuceho vecnému bremenu vo vyske 40.244,47 € plus trovy konania. Na zaklade
pravoplatného a vykonatel'ného platobného rozkazu bola ziadatel'ovi zo strany Mesta Nitra
uhradena suma vo vyske 43.172,69 €.

Odbor majetku MsU v Nitre: V zmysle § 4 zikona &. 66/2009 Z. z. vzniklo Mestu Nitra
k predmetnym pozemkom pod stavbou ex lege pravo zodpovedajuce vecnému bremenu.

Zakon ¢.66/2009 Z.z. vyslovne nerieSi otazku odplatnosti, resp. bezodplatnosti,
vzniknutého vecného bremena ani pripadnt vysku odplaty. Je vSak potrebné poukazat’ na:

a) Ustavu SR, vktorej je zakotvené, Ze vyvlastnenie alebo nutené obmedzenie
vlastnickeho prava je mozné iba v nevyhnutnej miere aVvo verejnom zaujme, a to
na zéklade zakona a za primeranu nahradu a Obciansky zakonnik, ktory taktiez
stanovuje, ze vo verejnom zaujme je mozné vec vyvlastnit' alebo obmedzit’ vlastnicke
pravo, ak ucel nemozno dosiahnut’ inak, a to len na zaklade zakona, len na tento tcel
a za nahradu,

b) skutoénost’, ze z ustalenej judikatary vyplyva, Ze vlastnici pozemkov maju narok na
nahradu za uZivanie ich pozemkov, pri¢om sudy prejudikovali narok na opakovanu
nahradu za obmedzenie vlastnickych vzt’ahov.

Vzhl'adom na vysSie spominanu ustalen sidnu prax je nanajvys pravdepodobné, ze Mesto
Nitra by v pripade stidneho sporu, v ktorom by si ziadatel’ uplatiioval nahradu na zaplatenie
nahrady za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu za rok 2017, bolo neuspesné
a popri nahrade za uZivanie nehnutel'nosti by Mesto muselo uhradit’ aj trovy stidneho konania,
vratane trov pravneho zastipenia.

Aplikacia ustanovenia § 4 tohto zdkona, v zmysle ktorého vznikd vo verejnom zaujme
k pozemku pod stavbou uzivanému vlastnikom stavby diom ucinnosti tohto zakona
v prospech vlastnika stavby ex lege pravo zodpovedajice vecnému bremenu je vSak
problematicka, nakolko vykonanie zaznamu o vzniku vecného bremena do katastra
nehnutel'nosti vyzaduje supis nehnutelnosti, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby
pravo zodpovedajice vecnému bremenu. Predpokladom =zapisu je v takom pripade
vypracovanie finan¢ne nakladnych geometrickych planov, dolozenie dokladov ako napr.
stavebnych povoleni, protokolov o prevode vlastnictva a postiapeni majetkovych prav
a zavazkov, ktorymi v mnohych pripadoch mesta nedisponuju.

Ziadatel’ sa uz v minulosti obratil na Mesto Nitra so Ziadostou o usporiadanie vlastnickych
vzt'ahov k pozemkom pod stavbou, v ktorej Ziadal o vyrieSenie predmetnej situdcie zdmenou
nehnutel'nosti a v pripade, ak Mesto Nitra nebude s nim navrhovanou zadmenou sthlasit,
ziadal, aby Mesto Nitra poziadalo o vykonanie pozemkovych uprav. Mestské zastupitel'stvo
Vv Nitre svojim uznesenim ¢. 301/2013-MZ zo dna 12.09.2013 neschvalilo navrhovany zamer
zémeny. Nasledne sa ziadatel opédtovne obratil na Mesto Nitra so Ziadostou o odkupenie



inych nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra za podmienky, ze ak bude v jeho prospech
schvaleny zamer odkupenia nim pozadovanych pozemkov, tak ponuka Mestu Nitra
na odktipenie predmetné pozemky za zvyhodnenu cenu 1,- €.

Uvedena nova ziadost’ bola predloZend na vyjadrenie jednotlivym odbornym tGtvarom MsU
v Nitre, poradnym organom Mesta Nitra a nasledne bol spracovany material — Navrh na
zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitry (odpredaj parciel C KN
¢.187/11, 2013, 2014 v kat. tzemi Nitra — JUDr. Jakub Polak) — tento vSak bol z rokovania
Mestského zastupitel'stva v Nitre stiahnuty.

Ziadost' Ziadatela zo diia 30.05.2017 bola predloZena na rokovanie VMC &. 2 a Komisie
MZ v Nitre pre financovanie spravu majetku a podnikatel'skt ¢innost’ a:

VMC &. 2 Staré mesto: ziadost berie na vedomie a ma za to, e tieto otazky treba rieit
cez referat pravny a vymahania pohl'adavok.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’: predmetnu
ziadost’ prerokovala na svojom zasadnuti konanom dina 13.07.2017 a odporucila uhradit’
odplatu za uZivanie pozemkov najviac za 2 roky spétne v prospech ziadatela. Komisia
zaroven odpori¢a ponuknut ziadatelovi k zamene pozemky adekvatnej hodnoty,
Vo vlastnictve Mesta Nitra, v k.u. Chrenova na LV ¢. 1223 reg. ,,C* KN parc. ¢. 10906/2 —
vinice o vymere 716 m?, reg. ,,.E“ KN parc. & 900/102 — orna pdda o vymere 931 m? a reg.
»E¢“ KN parc. €. 904 — ornd podda o vymere 747 m? za Gdelom majetkovopravneho
usporiadania vlastnickych prav pod cestnymi komunikaciami.

Stanovisko Mestskej rady v Nitre predlozime priamo na zasadnutie Mestského
zastupitel'stva v Nitre.

Na zaklade vysSie wuvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu Vv Nitre
na prerokovanie Navrh na zriadenie odplatného vecného bremena a vydanie odplaty za
uzivanie (Bratislavska cesta a Rybarska ul.) v dvoch alternativach, a to:

l. alternativa navrhuje vydat’ ziadatel'ovi bezdévodné obohatenie za rok 2017 a uzatvorit’
so ziadatel'om Zmluvu o zriadeni vecného bremena.

1. alternativa navrhuje riesit’ ziadost’ Ziadatel'a tak, Ze Mesto Nitra zotrva na stanovisku,
ze v zakone ¢. 66/2009 Z. z. nie je rieSend odplatnost’ vecného bremena, a teda pravny ukon
povazujeme za bezodplatny. V zmysle tejto alternativny nevyhoviet’ jeho ziadosti 0 vydanie
odplaty za uzivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu za obdobie roku 2017 a teda
ani neuzatvorit' Zmluvu o zriadeni vecného bremena, Vv ktorej sa zaviazeme uhradzat’ odplatu
za uZivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu aj na nasledujuce roky. V pripade
schvélenia tejto alternativy je vysoka pravdepodobnost, Ze zo strany ziadatel'a bude proti
Mestu Nitra podand Zaloba.
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